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Stadt Stutensee Gestaltungsrichtlinien "Zentraler Ortsbereich Blankenloch"

1 VORWORT

Generell geht es bei der Stadterneuerung um die Beseitigung vorhandener stadtebaulicher
Missstédnde und funktioneller Mangel. Zu den Zielen eines Stadtsanierungsprogramms geho-
ren insbesondere der Erhalt vorhandener Geb&ude und ihre Anpassung an heutige Anforder-
ungen in Bezug auf WohnungsgréBe und -zuschnitt, die technische Ausstattung und den er-
forderlichen Warmeschutz. Durch die Umnutzung leerstehender Gebaudesubstanz wie auch
durch Neubauten soll die stadtebauliche Innenentwicklung gestarkt werden. Im 6éffentlichen
Raum sind StraBenrdume und Freiflachen entsprechend ihren Funktionen gestalterisch auf-
zuwerten.

Nachdem der zentrale Ortsbereich Blankenloch erneut in das Landessanierungsprogramm
aufgenommen worden ist kommt es nun darauf an, dass die Blrgerschaft die gebotenen
Chancen ergreift und die Entwicklung der Anwesen durch Beratung und wo immer das mog-
lich ist auch durch finanzielle Unterstiitzung im Rahmen der Sanierungsférderung angeht.
Ziel ist eine mdglichst umfassende Geb&audesanierung und gleichzeitige baugestalterische
Aufwertung der Anwesen. Die Stadtverwaltung steht dabei mit Rat und Tat zur Seite.

Die folgenden Gestaltungsrichtlinien mdchten das Augenmerk auf ortstypische Elemente
richten, Anregungen fir einen sorgsamen, gleichwohl innovativen Umgang mit der Bebauung
im Ortskern von Blankenloch geben und dazu ermuntern, mit beratender und finanzieller Un-
terstitzung durch das Sanierungsprogramm Modernisierung, Um- oder Neubau anzugehen.
Es handelt sich nicht um eine verbindliche Satzung sondern um ein Instrument, welches im
Zuge der Sanierungsberatung Anwendung finden soll und bei geférderten SanierungsmaB-
nahmen zu beachten ist.

Die Sanierung des Ortskerns ist eine Gemeinschaftsaufgabe von Stadt und Grundstiicks-
bzw. Gebaudeeigentimer/innen. Sie bietet sowohl die Chance, erhaltenswerte Gebaude auf-
zuwerten als auch Neues in das gewachsene Ortsbild einzufiigen.

Das Ortsbild in der HauptstraBe und den angrenzenden StraBen Blankenlochs wird durch
meist zweigeschossige Wohngebauden, tberwiegend traufstédndig angeordnet, und einer
Reihe unterschiedlich groBer, urspringlich oft landwirtschaftlich genutzter Nebengeb&ude
gekennzeichnet. Diese Nutzungsmischung und die typische Anordnung der Gebaude zuein-
ander und zur StraBe hin pragen maBgeblich den Charakter der einzelnen StraBenzlige wie
auch das Wohnumfeld. Sonderbauten wie die Mehrzweckhalle, das Hallenbad und gréBere
Gewerbebauten finden sich im Osten des Untersuchungsgebiets.

Die historischen Gebaude zeigen die urspriinglich typischen Baumaterialien der Region wie
Putz, Naturstein und Fachwerk. Die Bebauung an der HauptstraBe stellt sich eng parzelliert
dar, meist in geschlossener Bauweise mit kleinteiligen Gebaudedffnungen sowie steilen Sat-
teldachern, oft ohne gréBere Gauben. In diesen Eigenarten unterscheidet sich die Bebauung
der Ortsmitte von Blankenloch deutlich von einer Bebauung z.B. in den Neubaugebieten.
Vielfalt und Durchmischung machen den Charme der Ortsmitte aus.

Um diese stadtebaulichen Besonderheiten zu bewahren und fortzuentwickeln geben die fol-
gend Empfehlungen Beispiele und Anregungen. Die meisten Beispiele der folgenden Seiten
entstammen nicht aus Blankenloch sondern aus anderen Stadten und Gemeinden.
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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2  RICHTLINIEN
2.1 GEBAUDEANORDNUNG

Man kann im Ortskern Blankenloch zwischen einer meist geschlossenen, traufstandigen Be-
bauung an Haupt- und WitzenstralBe, teilweise mit groBen Durchfahrtstoren in den riickwarti-
gen Bereich und der dahinterliegenden Wirtschaftsgebdudereihe in offener oder abweichen-
der Bauweise unterscheiden.

HauptstraBe Blankenloch

Bei vielen traufstédndigen Gebauden in der HauptstraBe stehen die Wirtschaftsgebaude pa-
rallel zum Wohnhaus als eigensténdiges Gebaude in zweiter Reihe und sind von der StraBe
aus nicht sichtbar. Teilweise sind die Nebengebaude auch zusammen mit dem Hauptgebau-
de unter einem Dach - parallel zur StraBe stehend — untergebracht und werden heute mit ih-
ren groBen Toren meist als Garage oder Abstellraum genutzt. Vereinzelt gibt es auch ein-
sehbare Hofanlagen mit giebelsténdig zur StraBe stehendem Wohngeb&ude und dazu im
Winkel angeordnet die ehemalige Scheune oder der Stall. Die Vordergeb&ude an Haupt- und
WitzenstraBe stehen meistens direkt an der Gehwegkante. Vorgarten sind eher untypisch,
kleine Vorgérten sind nur bei den Geb&uden in der BadstraBe vorhanden.

Neubebauung oder An- oder Umbau sind sorgféltig in die vorhandene Bebauung einzupas-
sen. Das bedeutet im Fall Blankenloch insbesondere die Aufnahme der geschlossenen, ent-
lang der straBenseitigen Bauflucht verlaufenden Geb&udestellung. Ein Ruckversatz oder eine
Bebauung lediglich der ,zweiten Gebaudereihe” im Rickraum der Anwesen ist aus stadte-
baulich-gestalterischen Grinden ausgeschlossen.

Selbstverstandlich sind technische Bauvorschriften zu beachten. Neben der Anordnung der
Hauptgebdude spielt dabei auch die ErschlieBung / Parkierung oder Zuganglichkeit der
rickwartigen Grundstiicksflachen eine Rolle.
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2.2 DACHFORMEN, DACHAUFBAUTEN

Die vorherrschende Dachform in der Ortsmitte ist ein steiles, symmetrisch zum First ausge-
richtetes Satteldach. Verdnderungen der Dachneigung und der Symmetrie verdndern das
Gesicht des Hauses. Anbauten sollen deshalb - durch einen Absatz, durch wechselnde Ma-
terialien oder durch Farbgebung - als solche erkennbar gestaltet werden, Aufstockungen dur-
fen keinesfalls zu ungleichen Dachneigungen auf den beiden Dachseiten flhren.
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Die Dachneigung ergibt sich keineswegs nur aus den rein gebdudebezogenen Anforderun-
gen, sondern auch aus den Parametern der baulichen Umgebung. Das Dach soll sich in die
,Dachlandschaft* der Umgebung einfugen.

Bei den urspringlich oft als Speicher genutzten Dachrdumen sind Dachgauben eher die Aus-
nahme. In einigen in den letzten Jahrzehnten entstandenen oder umgebauten Hausern fallen
dagegen breite Schleppgauben auf, die die im Dach gelegenen Wohnrdume belichten. Ver-
einzelt sind auch Zwerchgiebel vorhanden, die die Traufe durchbrechen.

Gauben und Zwerchgiebel sollen sich dem Hauptdach unterordnen, d.h. es sind deutliche
Abstédnde zum Dachfirst und den Dachrédndern sowie untereinander einzuhalten. Die Lange
einzelner Dachaufbauten darf max. ein Drittel der zugehérigen Dachlédnge betragen. Die
Léange aller Dachaufbauten zusammen darf max. die Haélfte der zugehdérigen Dachlange
ausmachen. Gauben und Zwerchgiebel diirfen nur in einer Reihe bzw. Dachebene ange-
ordnet sein (keine zwei Gaupenreihen Ubereinander).

Dacheinschnitte stellen auf den vom o6ffentlichen StraBenraum aus sichtbaren Dachflachen
ein ortsfremdes Element dar und sind insofern unerwiinscht. Auch Dachflachenfenster sollen
maoglichst nur in begrenzter Anzahl, z.B. als kleine Fenster fir Nebenrdume oder auf der stra-
Benabgewandten Seite eingesetzt werden.
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2.3 FASSADENGLIEDERUNG

Augenfallig sind bei einigen Gebduden das abgesetzte Sockelgeschoss und die Durchfahrts-
tore zum dahinter liegenden Grundstiicksbereich.

Die horizontale Gliederung und die Anordnung sowie GréBe der Wandéffnungen bestimmen
die Proportionen der ortstypischen Bebauung und sollen deshalb auch bei Veranderungen an
der Fassade sichtbar aufgenommen werden, z.B. indem das Sockelgeschoss im Farbton
gegenlber der sonstigen Fassade abgesetzt wird.

Vorhandene Fassadenprofilierungen wie Gesimse, Bander und Einfassungen etc. sind nach
Méglichkeit zu erhalten.
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2.4 FASSADENMATERIALIEN

Einige der alten Hauser im Ortskern bestehen aus einem Natursteinsockel, auf den ein kon-
struktives Fachwerk, entweder verputzt oder mit einer senkrechten Holzverschalung, aufge-
bracht ist. Bei Scheunengebiduden sind die Konstruktionsmaterialien wie Naturstein und
Holzfachwerk vielfach noch sichtbar.
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Eine Verbesserung der Fassadenddmmung im Rahmen der Sanierung sollte Anlass sein,
ortstypische Materialien wie Putz, Holz und Naturstein zu verwenden und vermeintlich ,pfle-
geleichte” Verkleidungen aus Kunststoff oder Faserzement, Sockel mit Klinkern und glasier-
ten Fliesen zu vermeiden oder - falls schon vorhanden - zu entfernen.
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2.5 FASSADENFARBEN

Die Farbgebung der Fassaden pragt im Zusammenklang der unterschiedlichen geb&udeei-
genen Farbtdne ganz wesentlich das Erscheinungsbild des Ortes.

Dabei wird die einzelne Farbe definiert durch ihren Farb- oder Buntton innerhalb des Farb-
kreises, durch ihre Helligkeit und ihre Buntheit, d.h. den Anteil ihrer ,Vergrauung®.

Bei den historischen Gebauden werden Pastellfarben empfohlen, meist im Farbspektrum
zwischen gelb, ocker und rotbraun. Unterschiedliche helle Grau- und Blaugrauténe erganzen
die typische Farbpalette.

Sockel, Fenster-, Tir- und Torgewande werden in der Regel durch einen anderen Farbton
oder einen anderen Helligkeitswert abgesetzt und damit in ihrer Plastizitét betont.

Zuséatzliche Akzente werden durch die meist kréaftigere Farbgebung an Tiren, Toren und
Fensterladen gesetzt. Die Fensterrahmen sind in der Regel weil3 gestrichen.

Fassaden mit sehr intensiven, grellen oder auch dunklen Farben sprengen die Harmonie der
straBenzugeigenen Farbfolge.

Auch der Einsatz von rein bunten Farben fiir einzelne Fassadenelemente verdndert das Ge-
sicht des Hauses und féllt im StraBenbild aus dem Rahmen.

Die einzelnen Gebaude sollen sich in ihrer Farbgebung von einander absetzen. Innerhalb ei-
ner Fassade sollte ein Farbton vorherrschen. Fassadenteile, die der Gliederung dienen, sol-
len durch ihre Farbe betont werden. Bei der Farbauswahl ist auch die Farbgebung der be-
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nachbarten Bebauung zu berlcksichtigen. Deshalb ist vor Ort vorab ein Farbmuster aufzu-
bringen.

Eine Abstimmung der Farbgebung mit der Stadt bzw. dem zusténdigen Sanierungsberater ist
unbedingt erforderlich.

2.6 TUREN UND TORE

Ein ortsbildpradgendes Relikt der ehemals Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung sind die
groBen, hodlzernen, Scheunentore. Manchmal ist eine kleinere Tlr in das Tor integriert. Die
Tordffnung soll in ihren Proportionen erhalten bleiben und nicht durch handelsiibliche Gara-
gentore ersetzt werden. Je nach Nutzung der dahinter liegenden Raume kann sie mit einem
feststehenden Oberlicht versehen oder in mehrere Elemente unterteilt werden.

Bei Umbauten oder dem Anbringen eines Witterungsschutzes im Eingangsbereich sind die
ortstypischen Vorbilder aufzugreifen, z.B. durch verputzte oder mit Naturstein gestaltete
Treppenwangen, filigrane Gelander aus Holz oder Metall, Uberdachungen als Verlangerung
des Hauptdaches oder untergeordnete kleine Glasvordacher.

2.7 FENSTER

Die urspriinglich in der Ortsmitte vorherrschende Fensterform hat ein hochrechteckiges For-
mat und ist in Fensterfligel geteilt, die teilweise mit Sprossen versehen sind. Ortsbildtypisch
und wesentlich fir die Fassadenproportionen sind die zum Teil noch vorhandenen, beidseitig
angebrachten hdlzernen Klappladen. Ausnahmen bilden Fenster in Dachgauben, die auf-
grund ihrer geringen H6he auch breit gelagerte Formate haben.

Im Zuge von Modernisierungs- und WarmeschutzmaBnahmen werden alte Fenster oft durch
breite, einfligelige Fenster ersetzt, Fenstergewéande verschwinden hinter DAmmmaterialien
und anstelle der Fensterladen werden Rolladenk&sten in die Fensteréffnung eingesetzt.
Durch diese scheinbar unbedeutenden MaBnahmen wird das gesamte Erscheinungsbild des
Gebéaudes negativ verandert.
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Deshalb sind im Sinne eines vielfaltigen, interessanten Ortsbildes die ursprunglichen Propor-
tionen und Teilungen der Fenster zu erhalten, Fenstergewénde farblich abzusetzen und
Fensterladen zu renovieren oder wieder anzubringen.

2.8 ANBAUTEN UND NEBENGEBAUDE

StraBenseitige Anbauten wie Erker und Balkone sind in der historischen Bebauung der
Ortsmitte nicht zu finden. Die wohnungsbezogenen Freisitze befinden sich auf der ruhigen
Seite des Gebaudes in Garten oder Hof. Balkone, die im Zuge von Wohnungsneuordnungen
und -teilungen als direkt von der Wohnung zugéngliche Freisitze sinnvoll erscheinen, sind
deshalb mdglichst an den straBenabgewandten Geb&udeseiten anzubringen.

Nachtrdglich angefigte Balkone erhalten eine sichtbar vor die Fassade gestellte Kon-

struktion. Gelander von Balkonen und Dachterrassen treten weniger plump in Erscheinung,
wenn sie mit filigranen Holz- oder Stahlkonstruktionen versehen sind.

Nebengebdude und Garagen sind bei Um- und Neubau in Dachform und Materialwahl den
alten Scheunen und Schuppen anzupassen.

2.9 EINFRIEDUNGEN

Zaune und Tore sollten ausschlieBlich in Holz, Guss bzw. Schmiedeeisen ausgefihrt wer-
den. Mauern sollten aus regionalen, ortslblichen Materialien errichtet werden (z.B. Sand-
stein, Bruchstein).
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2.10 AUSSENANLAGEN

Die vereinzelt vorhandenen schmalen Beete zwischen Gehweg und Hausfassade kénnen ei-
ne interessante Bereicherung des StraBenraums darstellen und sind zu erhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Koniferen sollte in der Ortsmitte verzichtet werden.

Neben Garten bieten auch Hofflachen, die mit kleinteiligen wasserdurchl&ssigen Pflastern,
Grunflachen und mittelgroBen Laubb&dumen gestaltet sind, dorfgerechte, qualitatvolle Aufent-
haltsbereiche im Freien. Die Entsiegelung von Oberflachen ist ein wichtiger Beitrag zur Ver-
besserung des Kleinklimas.

-

2.11 NEUBAUTEN

Neubauten in der Ortsmitte miissen nicht die historischen Geb&ude nachahmen. Sie passen
sich jedoch auch mit einer "modernen™ Architektur in das Ortsbild ein, wenn die wesentlichen
Elemente wie ortstypische GebaudegréBe, Geschossigkeit, Dachform und Dachneigung,
Fensterformate und Fassadenmaterialien aufgenommen werden.
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2.12 WERBEANLAGEN

Das Erscheinungsbild einer Stadt wird nicht nur von der Architektur einzelner Geb&aude oder
Gebéaudegruppen, sondern auch von Werbeanlagen bestimmt. Werbeanlagen kdnnen den
architektonischen Gesamteindruck stéren, wenn sie ohne Riicksicht auf Gebaude und Ge-
baudeumfeld ausgebildet und angeordnet sind. Dies betrifft insbesondere Werbeanlagen
sowie Hinweisschilder in der N&he von historischen Gebauden.

Das Ortsbild von Blankenloch wird im Bereich der HauptstraBe durch stellenweise kleinteili-
ge, Uberwiegend zweigeschossige, traufstandige Bebauung mit Satteldachern gepréagt. Die
HauptstraBe ist einerseits DurchfahrtsstraBe, andererseits auch HauptgeschéftsstraBe und
zentraler 6ffentlicher Raum des Stadtteils.

Anlagen der AuBenwerbung sollen sich der Gestaltung des Bauwerks unterordnen. Sie diir-
fen ausschlieBlich an den Geschéfts-, Dienstleistungs- bzw. Werkstattenrdumen angebracht
werden.

Flachenwerbung soll eine GréBe von 2 gm nicht Uberschreiten. Werbung mit auffallig wech-
selndem und bewegtem Licht ist unangemessen. Empfohlen werden Stechschilder, plasti-
sche Einzelbuchstaben, aufgemalte Schriftziige und Beschriftung auf dem Schaufenster in
angemessener GrdBe.
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3 SCHLUSSBEMERKUNG
Diese Richtlinien umfassen nur die wesentlichen Punkte und sind nicht abschlieBend, geben
jedoch die Richtung vor und spiegeln die Sanierungsziele wider. Im Gesprach mit den jewei-

ligen Eigentlimern sind sachgerechte Lésungen zu vereinbaren.

Bitte wenden Sie sich an die Stadtverwaltung und vereinbaren rechtzeitig vor Beginn lhrer
geplanten SanierungsmaBnahme einen Termin.
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